ROMANIA
JUDETUL VASLUI
CONSILIUL LOCAL
737485 — Stanilesti, Judetul Vaslui
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HOTARAREA
Nr. l@
privind aprobarea concesionirii prin licitatie publica deschisa, a terenului in suprafata de
42,43 ha, NC 1723, punct “Ferma P.C.R.”, apartinind domeniului privat al U.A.T.
Comuna Stanilesti, judetul Vaslui, in scopul desfisuririi de activititi cu specific agricol

Avind in vedere:

- Prevederile art. 284-364, Partea a V-a “Reguli privind aprobarea concesiondrii, prin
licitaie publicd, a terenului in suprafatd de 42,43 ha, NC 1723, aparfinind domeniului
privat al U.A.T. Comuna Stanilesti, judetul Vaslui, in scopul desfasurarii de activitati cu
specific agricol” din O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- Prevederile art. 866, art. 871 — 873 din Legea Nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificarile ulterioare,

- Referatul de aprobare al primarului comunei Stinilesti inregistrat cu Nr. 1597/19.01.2021,
avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al comunei Stanilesti,
Comisia pentru pentru programe de dezvoltare, economico-social, buget-finante,
agricultura, protectia mediului, servicii si comert si Comisia juridica si de disciplind,
dezvoltare urbanistici si amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat
de interes local;

- Raportul inregistrat la Priméria comunei Stanilesti cu Nr. 1468/17.02.2021, intocmit de
citre secretarul comunei Stanilesti si raportul inregistrat la Primaria comunei §i intocmit
de citre Compartimentul Financiar-Contabil;

- Raportul de evaluare a proprietéii imobiliare, inregistrat cu Nr. 1382/16.02.2021, intomcit
de citre S.C. EVALGRUP S.R.L, evaluator autorizat Dorofte Dragos:

- Prevederile Legii Nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile

ulterioare;

n temeiul:
- Prevedetilorart. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ), alin. (6), lit. b), art. 139, alin. (3), lit. g), art.

196, alin. (1), lit. a), art. 197, din O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Cosiliul Local al Comuqei Stanilesti, judetul Vaslui,
HOTARASTE:



P 1802 A, apartinind domeniului privat al U.A.T. Comuna Sténilesti, judetul Vaslui, in scopul
desfasurarii de activitati cu specific agricol.

Art. 2 (1) Se aproba raportul de evaluare a terenului in suprafatd de 42,43 ha, NC 1723,
categorie de folosinta arabil, intocmit de catre S.C. EVALGRUP S.R.L, evaluator autorizat
Dorofte Dragos, inregistrat la primiria comunei Stanilesti cu Nr. 1382/16.02.2021, anexat la
prezenta hotarére.

(2) Se aproba studiul de oportunitate pentru concesionarea suprafetei de teren de
42,43 ha, NC 1723, categorie de folosin{a arabil, apartinand domeniului privat al U.A.T. Comuna
Stanilesti, judeful Vaslui, in scopul desfasurarii de activitafi cu specific agricol, conform Anexei
Nr. I care face parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Se aproba caierul de sarcini pentru concesionarea suprafetei de teren de
42.43 ha, NC 1723, categorie de folosinta arabil, apartinind domeniului privat al U.A.T. Comuna
Stanilesti, judetul Vaslui, in scopul desfasurarii de activitafi cu specific agricol, conform Anexei
Nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

(4) Se aproba documentatia de atribuire pentru concesionarea suprafetei de teren
de 42,43 ha, NC 1723, categorie de folosinta arabil, apartinand domeniului privat al U.A.T.
Comuna Stanilesti, judetul Vaslui, in scopul desfisurarii de activitafi cu specific agricol, conform
Anexei Nr. 3 care face parte integranti din prezenta hotarare.

(5) Se aproba modelul contractului de concesiune, instructiuni pentru ofertanti si
alte formulare, pentru concesionarea suprafetei de teren de 42,43 ha, NC 1723, categorie de
folosin{a arabil, apartindnd domeniului privat al U.A.T. Comuna Stanilesti, judetul Vaslui, in
scopul desfasurarii de activitafi cu specific agricol, conform Anexei Nr. 4 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art. 3 (1) Se desemneazi 2 consilieri locali in calitate de membri care si faci parte
din Comisia de Licitatie, dupa cum urmeaza:

1. Domnul consilier local = Doba Ciprian .
2. Domnul consilier local - Bejan Vasilache .

(2) Se desemneaza 2 consilieri locali in calitate membri supleanti, care si faca parte
din Comisia Licitatie, dupd cum urmeazi:

1. Domnul consilier local -~ Sandu Costica__ .

2. Domnul consilier local = Crefu Carolica__ .

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau forfei major

(3) Membrii Comisiei de Licitatie, supleantii si invitaii trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese si incompatibilitati.

(4) Membrii Comisiei de Licitatie desemnati in alin. (1) si (2) ai prezentului articol
sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria
raspundere, dupd termenul - limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul

concesiunii.



raspundere, dupa termenul - limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul
concesiunil..

Art. 4 Se imputerniceste primarul comunei Stanilesti, judetul Vaslui, domnul Tofan
Gabisor, in vederea incheierii contractului de concesiune, in urma finalizirii procedurilor privind
concesionarea suprafetei de teren de 42,43 ha, NC 1723, categorie de folosintd arabil, apartinand
domeniului privat al U.A.T. Comuna Sténilesti.

Art. 5 (1) Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari raspunde primarul comunei
Stanilesti, judeful Vaslui precum si Compartimentul Finaciar-Contabil din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Stanilesti, judetul Vaslui.

(2) Prezenta hotarére va fi adusé la cunostintd publicd, prin afisare pe site-ul
Primiriei comunei Stanilesti si se va comunica, persoanelor si institutiilor publice interesate, in
termen legal, prin grija secretarului comunei Stanilesti, judetul Vaslui, astfel:
- Primarului comunei Stanilesti, judetul Vaslui;
- Institutiei Prefectului — Judetul Vaslui, in vederea exercitarii controlului legal cu privier la
legalitate;
- Compartimentului Financiar Contabil, din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunel
Stanilesti, judetul Vaslui.
- Domnilor consilieri locali nominalizati in prevederile prezentei hotarari.

Art. 6 Persoana care se considerd vatamata intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim
prin prevederile prezentei hotarari poate solicita, in termen de 30 de zile de la data comunicarii
actului, revocarea, in tot sau in parte, a acestuia de catre organul emitent sau se poate adresa
instantei de contencios administrative competenta, conform prevederilor Legii 554/2004 a
Contenciosului administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare.
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI N

NI Data Semnéturz—zl perfzoanei
OPERATIUNI EFECTUATE responsabile sa

crt. ZZ/LL/AN

efectueze procedura
0 1 2 3
1 Adoptarea hotararii') ...[...12021
2 Comunicarea cétre primarul comunei®) ..J...12021 /{
3 Comunicarea catre prefectul judetului®) 412021 \L
4 Aducerea la cunostinta publica**®) L2021 Wi
5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual**®) 112021 U_Z RTA = N\
6 Hotararea devine obligatorie®) sau produce efecte juridice’), dupa caz .....12021 . i s\
Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ: N B D .
art. 139 alin. (1) .In exercitarea atributiilor ce Ii revin, consiliul local adopté hotdréri, cu majoritate absol &a&\siﬁ?pf dy

art. 197 alin. (2): ,Hotdarérile consiliului local se comunica primarului.”;
art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei R

zile lucritoare de la data adoptdrii...; OGN ALY,
art. 197 alin. (4): Hotararile ... se aduc la cunostinta publica si se comunicd, in conditiile legii, prin grija secretarului generalal: -~/
comunei.; eAST, § b
art. 199 alin. (1): ,Comunicarea hotérarilor .... cu caracter individual cétre persoanele cérora li se adreseazd se face jfricel-mult 5 zile
de la data comunicarii oficiale cétre prefect.”;

art. 198 alin. (1): ,Hotarérile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostintd publica.”;

art. 199 alin. (2): ,Hotéréarile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii citre persoanele carora Ii se

adreseaza.”
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Anexa Nr. 1 Ia hotirirea nr.lo privind aprobarea concesionirii prin licitatie publica
deschisa, a terenului in suprafati de 42,43 ha, NC 1723, punct “Ferma P.C.R.”, apartinand
domeniului privat al U.A.T. Comuna Stinilesti, judetul Vaslui, in scopul desfasurarii de
activitati cu specific agricol

STUDIU DE OPORTUNITATE




1. OBIECTUL CONCESIUNII

Terenul propus spre concesionare prin licitatie publica, este in suprafata de 42,43 ha,
NC 1723, fiind situat pe teritoriul administrativ-teritorial, comunei Stanilesti, judetul Vaslui cu
apartenenta la domeniul privat al Comunei Stanilesti, categoria de folosinta “arabil”, iar
concesionarea se face in scopul desfasurarii de activitagi cu specific agricol.

Suprafata de 42,43 ha teren - arabil — este localizata in extravilanul comunei Stanilesti,

judetul Vaslui in Tarlaua 84, Parcela 1802, NC 1723, conform planului de amplasament si
H.C.L. Nr. 6/03.04.2013 privind aprobarea completarii anexei la pct. “8” cu bunuri care fac parte

din domeniul privat la comunei Stanilesti.
Imobilul se afld in proprietatea publica a comunei, nu este revendicat si nu face obiectul

unor litigii, fiind liber de sarcini.
Prin concesionarea acestui teren se doreste dezvoltarea activitatilor agricole pe raza U.A.T.

Comuna Sténilesti.
1.1 Descrierea si identificarea imobilului:

® suprafata: 42,43 ha, categorie de folosinta “arabil”
e situat in punctul “Ferma PCR”, Tarlaua 84, Parcela 1802, NC 1723
e cxtravilan sat Stanilesti, judetul Vaslui;

e acces la D.N. 24 A, pe relatia Husi-Murgeni;

e deschidere de 435,30 m la D.E. 1798 si 430,80 m la D.E. 1800;

® acces pietonal si auto;

e Delimitare:

o laNord: D.E. 1798

o laSud: D.E. 1800, N.C. 520;

o laEst: N.C. 781, N.C. 73585, N.C. 520;
o laVest: Proprietar CTIOBANU VASILE.

o utilitdti:
e terenul nu beneficiaza de utilitati;
e drum acces secundar de pamant.
e caracteristici teren:

— categoria terenului: arabil;
— terenul este incadrat la clasa de calitate I — soluri cu fertilitate foarte buna;

fara utilitati;

forma trapez;
terenul este liber de constructii.




2. MOTIVATIA CONCESIUNII: legislative, economice, sociale, de mediu
2.1 Cadrul legislativ:

- Prevederile art. 284-364, Partea a V-a “Reguli privind aprobarea concesiondrii, prin licitagie
publica, a terenului in suprafaja de 42,43 ha, NC 1723, apartinand domeniului privat al
U.A.T. Comuna Stinilesti, judetul Vaslui, in scopul desfasurarii de activitati cu specific
agricol” din O.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- Prevederile art. 866, art. 871 — 873 din Legea Nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificarile ulterioare,

- Prevederile Legii Nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile

ulterioare;

2.2 Motivatia economica:
- Redeventa obtinuta prin concesionare se constituie venit la bugetul local si este stabilita

avand in vedere urmitoarele criterii:
a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar:
b) valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii;
¢) corelarea redeventei cu durata concesiunit.
d) Raportul de evaluare a proprietatii imobiliare, inregistrat cu Nr. 1382/16.02.2021, intocmit de
citre S.C. EVALGRUP S.R.L, evaluator autorizat Dorofte Dragos;
- Plata impozitului pe teren se constituie venit la bugetul local;
. Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului.
- Administrarea eficientd a patrimoniului UA.T. Stanilesti, pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local, crearea unor locuri de munca administrare judicioasa a domeniului

privat in scopul dezvoltarii sociale si economice a comunei;

2.3 Motivatia privind mediul:

- Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata legislatia
in vigoare pe probleme de mediu. Contractul de concesiune transfera responsabilitatea
viitorului concesionar cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care
unele dintre cele mai importante sunt:

_ luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului §i a apel
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- gestionarea responsabild i utilizarea durabila a resurselor;

- gestionarea eficientd a deseurilor i mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de

reglementirile legale in vigoare.




3. DURATA CONCESIUNII:
Durata concesiunii este de 5 de ani, incepand de la data semnarii contractului de concesiune.

Durata concesiunii poate fi prelungiti, de comun acord, pe o perioadd egalda cu cel mult
jumatate din durata initiala, prin incheierea unui act aditional, insusit de catre ambele parti.

4. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire la licitatie redeventa minima este de lei/ha/an, pref stabilit pe

baza raportului de evaluare intocmit de ciatre S.C. EVALGRUP S.R.L, evaluator autorizat Dorofte
Dragos.

Plata redeventei se face in numerar sau prin ordin de platd, in doua transe, pana pe data
de 31 a lunii martie a fiecarui an, respectiv data de 30 a lunii septembrie a fiecarui an si se
datoreaza din momentul incheierii contractului de concesiune si a procesului verbal de predare-
primiree a amplasamentului.

Pentru anii urmatorii, incepand cu al doilea an plata redeventei se va face la cursul de
referinta al euro stabilit de catre BNR la data de 01 ianuarie a fiecarui an.

Neplata redeventei in termenul prevazut da dreptul concedentului sa pretinda penalitati
in cuantum de 0,1 % din valoarea acesteia pe zi de intarziere.

Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa in cuantumul si la termenele stabilitie
prin H.C.L. si contract.

Contractul va i incheiat sub conditia suspensiva a platii in avans a redeventei datorate
pentru 1 an contractual, stabilite cu respectarea predeverilor de pret din contract referitoare la
nivelul redeventel pe ha/an si intrd in vigoare la data efectuarii platii $i a comunicarii dovezii catre
concedent. Termenul maxim in care concesionarul poate efectua aceasta plata este de 30 de zile
de la data comunicarii rezultatului procedurii licitatiei.

Concesionarul are obligatia sa plateascd impozitele si taxele datorate bugetului de stat si
local prevazute de legislatia in vigoare.

Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii §i inscriere in

documentele de publicitate imobiliara.

5. PROCEDURA DE ACORDARE A CONCESIUNII
Concedentul va atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd prin
aplicarea procedurii licitatiei publice, organizata cu respectarea urmitoarelor criterii:
a) cel mai mare nivel al redeventei;
b) capacitatea economico - financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.
Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este: cel mai mare nivel al redeventei.
Celelalte criterii vor fi utilizate in vederea departajarii ofertelor care au oferit acelasi

nivel al redeventei.
Aprobarea studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire de catre Consiliul Local,

termen estimat 26.02.2021.
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Anexa Nr. 2 la hotirirea nr. lpfw privind aprobarea concesiondrii, prin licitatie publica,
a terenului in suprafati de 42,43 ha, NC 1723, apartinind domeniului privat al U.A.T.
Comuna Stinilesti, judetul Vaslui, in scopul desfasuririi de activititi cu specific agricol

CAIET DE SARCINI

CONCESIONARE TEREN IN SUPRAFATA DE 42,43 HA, SITUAT iN EXTRAVILAN
COMUNA STANILESTI, T 84, P 1802, NC 1723, CATEGORIE DE FOLOSINTA
“«ARABIL”, PUNCTUL "FERMA PCR” iN VEDEREA DESFASURARII DE
ACTIVITATI AGRICOLE



SECTIUNEA I - INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
A) Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat:

Terenul propus spre concesionare prin licitatie publica, este in suprafata de 42,43 ha,
NC 1723, fiind situat pe teritoriul administrativ-teritorial, comunei Stanilesti, judetul Vaslui cu
apartenenta la domeniul privat al Comunei Stanilesti, categoria de folosinta “arabil”, iar

concesionarea se face in scopul desfasurarii de activitai cu specific agricol.
Suprafata de 42,43 ha teren - arabil — este localizatd in extravilanul comunei Stanilesti,

judetul Vaslui in Tarlaua 84, Parcela 1802, NC 1723, conform planului de amplasament si
H.C.L. Nr. 6/03.04.2013 privind aprobarea completarii anexei la pct. “8” cu bunuri care fac parte

din domeniul privat la comunei Stanilesti.
Imobilul se afla in proprietatea publica a comunei, nu este revendicat si nu face obiectul

unor litigii, fiind liber de sarcini.
Descrierea si identificarea imobilului:
e suprafata: 42,43 ha, categorie de folosinta “arabil”
e situat in punctul “Ferma PCR”, Tarlaua 84, Parcela 1802, NC 1723
e extravilan sat Stanilesti, judetul Vaslui;
e acces la DN. 24 A, pe relatia Husi-Murgeni;
e deschidere de 435,30 m la D.E. 1798 si 430,80 m la D.E. 1800;
e acces pietonal si auto;

e Delimitare:

o la Nord: D.E. 1798

o la Sud: D.E. 1800, N.C. 520;

o laEst: N.C. 781, N.C. 73585, N.C. 520,
o laVest: Proprietar CIOBANU VASILE.

o utilitati:
e terenul nu beneficiazi de utilitati;

e drum acces secundar de pdmant.
e caracteristici teren:

— categoria terenului: arabil;

— terenul este incadrat la clasa de calitate I — soluri cu fertilitate foarte buni;
— fara utilitati;

— forma trapez;

— terenul este liber de constructii.

Procedura de concesionare: LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTE iN PLIC.
B) Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii:




Prin concesionarea acestui teren se doreste dezvoltarea activitatilor agricole pe raza
U.A.T. Comuna Stanilesti.
Concesionarea terenului apartinind domeniului privatal UA.T. Comuna Sténilesti, situat
in Tarlaua 84, Parcela 1802, NC 1723, se face in scopul desfasurarii de activitati cu specific
agricol, cu respectarea categoriei de folosin{a a acestuia:“arabil™.

C) Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu urmirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul

concesiunii:

Suprafata de 42,43 ha teren arabil situat in Tarlaua 84, Parcela 1802, NC 1723se
concesioneaza in vederea realizarii in scopul desfasuririi de activititi cu specific agricol,
iar prin aceasta concesionare se vor atrage la bugetul local al Comunei Stanilesti fonduri
suplimentare rezultate in urma unei administrari optime si rationale, conform redeventei
previzute in contractul de concesiune a terenului proprietate publica, prin: exploatarea
corespunzitoare a imobilului, crearea de noi locuri de munca, atragerea capitalului privat si alte
actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale, precum si ridicarea nivelului
de trai al acesteia.

C. MOTIVE CE JUSTIFICA ACORDAREA CONCESIUNII (DE ORDIN

ECONOMIC, FINACIAR SI SOCIAL)

- atragerea la bugetul Comunei Stanilesti de fonduri suplimentare rezultate in urma
administrarii optime de specialitate conform redeventei prevazute in contractul de
concesiune;

- plata impozitului pe teren se constituie venit la bugetul local;

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului

concesionat, in sarcina concesionarului.

- realizarea unor proiecte de investitii cu caracter local:

- crearea unor locuri noi de munca;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor

locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora;

- dezvoltarea potentialului economic in ansamblu al zonei avand in vedere realizarea investiiilor
in agricultura;

- exploatarea corespunzitoare a terenurilor agricole nu genereaza nici un impact negativ asupra
mediului inconjuritor si a celorlalte activitafi cotidiene.




SECTIUNEA a II-a — CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

1) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea

concesiunii:
In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmaétoarele

categorii de bunuri.

° bunuri de retur—bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice
sarcini concedentului, la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur: bunurile
care au facut obiectul concesiunii, respectiv suprafata de teren 42,43 ha, categorie de folosin{a

“arabil”.

® bunuri proprii—bunurile care, la incetarea contractului de concesiune, ramdn in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii: - bunurile care au apartinut concesionarului
si au fost folosite de citre acesta pe durataconcesiunii.

° bunurile de preluare- bunurile utilizate de catre concesionar pe perioada
concesiondrii, care nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi exprima intentia de a
le cumpdra la incetarea concesiunii, dacd este cazul si vor fi dobindite de concedent de la
concesionar contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare intocmitd de una din parti §i
insusiti de cealalti parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent.
In contractul de concesiune se va mentiona repartitia acestor bunuri la incetarea,din orice

cauza, a concesiunii.
Concesionarul este obligat si restituie, pe baza de proces - verbal, in deplina proprietate,

liber de orice sarcind, bunul concesionat, la incetarea contractului de concesiune.
2) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare:
Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea
bunului, pani la incetarea contractului de concesiune, si respectiv pana la refacerea cadrului
natural, dupa executia lucrdrilor agricole (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare etc), cat si menfinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si
intretinere, precum $i pentru asezérile umane invecinate .
In cursul lucrarilor efectuate, cat si dupi finalizarea acestora, concesionarul are obligatia
sa nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.
Concesionarul are obligafia de a define, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele ,impuse
de legislatia mediului, daca sunt necesare in desfasurarea activitaii.
Concesionarul raspunde in intregime pentru respectarea prevederilor legale in domeniul

protectiei mediului.
3) Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenta:
Concesionarul are obligativitatea de a asigura exploatarea rationala a terenului, conform

categoriei de folosintd, in regim de continuitate $1 permanenta. 3




4) Interdictia subconcesionarii bunului concesionat:
Concesionarul nu are dreptul de a subconcesiona sau inchiria terenul in suprafata de 42,43
ha, NC 1723, care constituie obiectul concesiunii.

5) Durata concesiunii:
Durata concesiunii este de 3 de ani, incepand de la data semnarii contractului de

concesiune. Durata concesiunii poate fi prelungiti, de comun acord, pe o perioada egald cu
cel mult jumitate din durata initiala, prin incheierea unui act aditional, insusit de catre ambele
parti. Intentia de a incheia act aditional pentru prelungirea contractului initial se va inregistrat la
Primiria comunei Stanilesti, cu minim 30 de zile inainte de incetarea contractului si va fi supusa
analizei si aprobarii Consiliului Local al comunei Stanilesti.

6) Redeventa minimi si modul de calcul al acesteia:

Pretul de pornire la licitatie redeventa minima este de_800 _ lei/ha/an, pret stabilit pe baza
raportului de evaluare intocmit de catre S.C. EVALGRUP S.R.L, evaluator autorizat Dorofte
Dragos.

Plata redeventei se face in numerar sau prin ordin de plata, in doua transe, respectiv pana
pe data de 31 a lunii martie a fiecarui an, respectiv data de 30 a lunii septembrie a fiecarui an si
se datoreaza din momentul incheierii contract de concesiune.

Pentru anii urmatorii, incepand cu al doilea an plata redeventei se va face la cursul de
referinta al euro stabilit de catre BNR la data de 01 ianuarie a fiecarui an.

Neplata redeventei in termenul prevazut da dreptul concedentului sa pretinda penalitati

in cuantum de 0,1 % din valoarea acesteia pe zi de intarziere.
Neplata redeventei pentru 2 ( doua ) transe consecutive duce la rezilierea de drept

a contractului de concesiune, fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact
comisoriu_expres), cat si la_revenirea terenului la_dispozitia concedentului fara nici o

obligatie a acestuia fata de concesionar.
Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa in cuantumul si la termenele stabilitie

prin H.C.L. i contract.
Concesionarul are obligatia sa plateascd impozitele si taxele datorate bugetului de stat si

local previzute de legislatia in vigoare.
Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii i inscriere in

documentele de publicitate imobiliara.
Redeventa obtinuta prin concesionarea terenului se face venit la bugetul local al

Comunei Stinilesti, Judetul Vaslui.
Daca pe parcursul derulari contractului de concesiune Romania va trece la 0 alta moneda

de schimb, valoarea redeventei ramasa de plata se va calcula prin conversie.
7) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent:

7.1 Ofertantii sunt obligati sa constituie garantia de participare la licitatie. Garantia de

participare, se constituie in urmatoarea forma:




- in lei prin Ordin de plata bancar depus in contul Comunei Stanilesti deschis la
Trezoreria Municipiului Husi, cu specificatia la obiectul platii - garantie de
participare la licitatia pentru concesionarea suprafetei de 42,43 a, teren situat in
Stanilesti.

- prin scrisoare de garantie bancari, cu termen de valabilitate de 90 de zile.

- in numerar, la casieria Primariei Comunei Stanilesti;

In vederea participarii la procedura de licitatie, se va constitui o ,.garantie de participare”
a carei cuantum este de de 4.000 lei .

Garantia de participare se returneaza ofertantilor necéstigatori, in termen de 3 zile
lucratoare de la semnarea contractului de concesiune, pe baza cererii acestora, inregistrata la
Primédria comunei Stdnilesti.

Garantia de participare se pierde in urmatoarele situatii:

1. daca pe timpul desfasurdrii licitatiei, licitatorul nu ofera cel putin pretul de pornire;
2. in cazul licitatorului castigator, daca acesta nu se prezintd in termen de 20 de zile de la data la
care concedentul I-a informat despre cdstigarea licilatiei, pentru semnarea contractului de

coneesiune.
3. in cazul retragerii cererii de inscriere la procedura de licitatie publica, peste termenul limitd de
depunere a cererilor de inscriere, sau in caz de neprezentare la procedura de licitagie publica.

7.2 Concesionarul are obligatia, ca in termen de 30 de zile de la data semndrii contractului
de concesiune. sd depuna cu titlu de garantie suma reprezentand o cota procentuald de 20% din
suma datoratd concedentului cu titlu de redeventd pe un an de concesiune, pentru prelevarea
majorarilor de intirziere si sumelor datorate concedentului de catre concensionar, in baza
contractului de concesiune. Garantia se va restitui in termen de 5 zile de la incetarea concesiunii,
in cazul neutilizarii.

8) CONTRACTUL DE CONCESIUNE SI EFECTELE ACESTUIA

Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisd, in limba roménd, in doui
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in forma scrisd, sub
sanctiunea nulitatii. Predarea - primirea bunului se face pe baza de proces - verbal.

Continutul contractului de concesiune va fi prezentat in Documentatia de atribuire.

Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de maxim 20 de zile calendaristice de la

data comunicdrii rezultatului licitatiei.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd va cuprinde drepturile si
obligatiile concesionarului si ale concedentului. Raporturile contractuale dintre concedent i
concesionar se bazeaza pe principiul echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care i
sunt acordate concesionarului si obligatiile care 1i sunt impuse.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune atrage
pierderea garanfiel depusd pentru participarea la licitatie.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, licitatia
publici va fi anulatd, iar concedentul va relua procedura de li




publicarii anuntului, in conditiile legii, Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini pastrandu-si
valabilitatea. In aceastd situatie, la reluarea procedurii de organizare a licitatiei. ofertantul care
a refuzat incheierea contractului la procedura anterioara, va fi considerat descalificat.
Drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului vor fi cele previzute in
contractul de concesiune.
Persoana interesati are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.
Concedentul are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de cétre persoana
interesati, care inainteaza o solicitare in acest sens.
Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitdti de obtinere a
documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;
b) punerea la dispozitia persoanei inferesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hirtie si/sau pe suport magnetic — in acest
caz, concedentul are dreptul de a stabili un pref pentru obfinerea documentatiei de atribuire, cu
conditia ca acest pret s nu depaseascé costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga,
daci este cazul, costul transmiterii acesteia.
Toate sistemele informatice si aplicatiile informatice utilizate trebuie sa respecte legislatia
nationald in vigoare privind interoperabilitatea electronica si cea privind asigurarea unui nivel
comun ridicat de securitate a retelelor si sistemelor informatice.

9) INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Contract de concesiune inceteaza prin :

1. Acordul parilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de concedent, sub
conditia achitarii de cdtre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvorate din contract.

2. La expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, prin act aditional,
prelungirea acestuia.

3. Rdscumpdrarea concesiunii de catre concedent, prin hotarare a acestuia, in cazul in
care interesul national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
concedentelui, intocmidu-se o ducumentatie tehnico-economicd in care se va stabili pretul
rdscumpararii. In aceastd situatie nu se percep daune.

4. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent. In acest caz, concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd
masura.

5. Rezilierea contractului intervine :

a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea
unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei datorata pe perioada
de timp ramasa pana la finalizarea contractului) in sarcina concesionarulyi A




b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea
unilaterala de catre concesionar, cu plata de despagubiri (calculate la nivelul productiei medii
realizate in anii precedenti)in sarcina concedentului.

6. Renuntare la concesiune din partea concesionarului, fara plata unei despagubiri, la
disparitia, dintr-o cauzd de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitati
obiective a concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate dovedita cu acte de concesionar
si acceptata de concedent); in acest caz concesionarul va notifica concedentul, de indata, dar nu
mai mult de 15 zile de la constatarea situaiei intervenite, despre imposibilitatea obiectivd de
realizare a activitatii, declarand renuntarea la concesiune. Imposibilitatea obiectiva de a exploata
bunul poate fi invocatd in cazul c¢ind concesionarul are o situatie financiara precard, in cazul
falimentului sau al dizolvirii societdtii concesionare. Renuntarea la concesiune conform
prevederilor prezentului punct nu scuteste concesionarul de obligatia de a achita redeventa si
celelalte obligatii fata de concedent asumate prin contract. calculate pand la data Tnregistririi
acceptarii de citre concedent, prin act admnistrativ emise de cétre autoritatea deliberativi
(Consiliul Local Stinilesti) a declaratiei de renuntare formulate de céitre concesionar.

7. In cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de cétre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacitafii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este indreptatitd sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriald se afld sediul
concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca
partile nu stabilesc altfel.

8. Schimbarea destinatiei obiectului concesiunii dupa concesionare atrage rezilierea de
drept a contractului de concesiune.

9. Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica partile vor putea stabili si
alte cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, fird a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege., prin act additional incheiat de comun

accord.
La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate

de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunurile de retur, aga cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in
posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini- terenul in suprafata de 41,45 ha;

b) bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobéndite de
concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe bazd de evaluare intocmité de
una din par{i si insusitd de cealaltd parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit de un
evaluator independent;

¢) bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor raméne in

proprietatea si posesia concesionarului.
10) FORMA DE CONTROL §I DE MONITORIZARE CERUTA DE
CONCEDENT

Pe durata contractului de concesiune, concede
obligatiilor asumate de concesionar, si inspectez




investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitafii de
exploatre a instalatiilor edificate.
Verificarea se va exercita cu notificarea prealabild a concesionarului si in conditiile

stabilite in contract.

11) ALTE CONDITII
Concesionarul, pentru indeplinirea obligatiilor prevdzute in contractul de concesiune,

trebuie si detini toate acordurile, avizele, autorizatiile si licentele prevazute de legislatia in
vigoare, si si achite contravaloarea tarifelor aferente acestora.

Concesionarul va asigura executarea lucrarilor de investitii in conformitate cu proiectele
avizate de concedent, cu respectarea legislatiei si reglementarilor tehnice in vigoare.

Concesionarul este obligat ca inainte de punerea in functiune a investitiei sa defina
autorizatiile de functionare.

Concesionarul este obligat si asigure personal calificat §i in numar suficient pentru
realizarea obligatiilor ce revin prin contractul de concesiune, conform reglementarilor si
standardelor de performant, conditiilor de valabilitate ale autorizatiilor si licentelor in vigoare.
in cazul in care concesionarul contracteaza anumite lucrari cu alfi agenti economici acestia
trebuie sa detina autorizatiile necesare desfasurarii acestor lucrari.

Concesionarul are obligatia sa pliteascd impozitele si taxele datorate bugetului de stat i

local prevazute de legislatia in vigoare.
Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii si inscriere in

documentele de publicitate imobiliara.

Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate informatiile,
datele si documentele solicitate de acesta apartinand si in legaturd cu derularea contractului de
concesiune.

Asupra terenurilor si altor bunuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice,
precum si asupra activitatilor desfasurate de persoane fizice sau juridice, in apropierea sau
vecindtatea instalatiilor, concesionarul beneficiazi, cu acordul proprietarilor si al titularilor de
activitati, pe durata lucrarilor de realizare, de exploatare si de intrefinere a capacitatilor respective,
de drepturile prevazute de lege.

12) Dispozitii finale

in cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetdtenie decat cea romand si
daci partile considera necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate publicéd se va putea
incheia in patru exemplare, doud in limba romana si doud intr-o altd limb4 aleasa de acestea.

Tn aceasta situatie fiecare parte va avea cite un exemplar in limba romand si un exemplar
in limba strdina in care a fost redactat contractul.
in caz de litigiu, exemplarele in limba romana ale contractului prevaleaza.

Concesionarul va permite libera circulatie pe infrastructura de comunicatie existenta si
nou creata pe terenul concesionat. Nerespectarea de caire concedent a conditiilor impuse prin
caietul de sarcini si contractul de concesiune atrage dupa sine rezilierea de drept a

contractului de concesiune (pact comisoriuexpres).




Anuntul privind organizarea licitatiei va fi publicat, in presa scrisd sau online, cu cel
putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul derularii contractului de concesionare cad in sarcina concesionarului, motiv pentru
care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are
obligatia sa le respecte. Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de
catre factorii interesati de amenzi contraventionale.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera

insusite de catre ofertant.




ROMANIA
JUDETUL VASLUI
CONSILIUL LOCAL
737485 — Stanilesti, Judetul Vaslui
Tel. 0235 — 483.016 / 0235- 483.019; Fax. 0235 — 483.122
e-mail :contacti@primariastanilesti.ro
web: www.primariastanilesti.ro

Anexa Nr. 3 la hotirirea nr.lo privind aprobarea concesionarii, prin licitatie publica
deschisi, a terenului in suprafata de 42,43 ha, NC 1723, apartinind domeniului privat al
U.A.T. Comuna Stinilesti, judetul Vaslui, in scopul desfiasuririi de activitati cu specific
agricol

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

CONCESIONARE TEREN IN SUPRAFATA DE 42,43 HA, SITUAT IN EXTRAVILAN
COMUNA STANILESTI, T 84, P 1802, NC 1723, CATEGORIE DE FOLOSINTA
“ARABIL”, PUNCTUL "FERMA PCR” iN VEDEREA DESFASURARII DE
ACTIVITATI AGRICOLE




A) Informatii generale privind concedentul:
Unitatea Administrativ Teritoriala Comuna Stanilesti - Organizatorul licitatiei:
- U.A.T. Comuna Stinilesti, cu sediul in sat Stanilesti, comuna Stinilesti, judetul Vaslui,
CUI 3552093
- Tel/fax.;0235/483.01.6, 0235/483.019; fax 0235/483.122
e-mail: contact@primaristanilesti.ro; www.primariastanilesti.ro

B) Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare:

PROCEDURA DE ACORDARE A CONCESIUNII:

Concedentul va atribui contractul de concesiune prin aplicarea procedurii licitatiei publice
deschise, cu oferte inchise in plic, iar criteriul de atribuire a contractului este:

a) cel mai mare nivel al redeventei.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta. Vor fi folosite
urmitoarele criterii:

b) capacitatea economico - financiara a ofertantilor — 40%;
¢) protectia mediului inconjurator — 20%;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — 40%.
Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire gi trebuie si fie

proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizari/exploatiri rationale si eficiente economic a bunului concesionat.
Ponderea fiecadruia dintre criteriile mentionate este de pana la 40%, iar suma acestora nu
trebuie sd depaseasca 100%.
Conditii generale de participare

Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoand juridicd, romana
ori striina, care indeplineste conditiile legale de participare.

C) CALENDARUL LICITATIEI
Lansarea anunfului organizarii licitagiei: in data de

Documentele se pot procura incepind cu data de de la Primariei comunei Sténilesti,
judetul Vaslui.
Termenul limita de depunere a documentelor este_ la Primdriei comunei Stanilesti,
judetul Vaslui.
Deschiderea ofertelor in data de in sala de sedinte a consiliului local.

Termenele vor fi calculate de la data primirii vizei pentru legalif; otararii Consiliului

Local, din partea Institutiei Prefectului — Judetul Vaslui.

D) DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE £ h;ﬁl; k
Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are Elg?‘;t&l de g SOllClta clarificéri

si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de  ofertanti pentru demonstrarea




conformititii ofertei cu cerintele solicitate.
Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de catre

concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare, sub semndturd de primire.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia, sub semnituri de primire.

Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate si determine

aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,

prevazuta in anunful de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in sectiunea “Reguli privind
Oferta™.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doui oferte sa intruneasca conditiile prevazute in sectiunea “Reguli
privind Oferta™.

Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului - verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al concesiunii.

in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire. Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile cerute de lege, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza. in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderil.

Raportul se depune la dosarul concesiunii.

Oferta castigatoare este oferta care reprezinta cel mai mare nivel al redeventei.

Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de cu ofertantul a carul
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare intr-un ziar de circulatie, presa
scrisd sau electronica, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd prevazute de prezenta sectiune.

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea




contractului de concesiune, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de
la emiterea acestora. in cadrul comunicarii, concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
Concedentul are are obligatia de a informa ofertantii care au fost respingi sau a caror oferta
nu a fost declarati cstigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publica numai
dupa data realizarii comunicdrii, intr-un termen de maxim 20 de zile calendaristice.
E) ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE
in cazul in care, in cadrul procedurii de licitatie publici nu se depune nicio oferta valabila,

concedentul anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune,
dacd ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicérii
procedurii de atribuire §i anterior incheierii contractului, in situatia in care se constatd incélcari ale
prevederilor legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor legale prevazute in documentatia
de atribuire;

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fira ca acestea sa conduca,
]a randul lor, la incilcarea principiilor prevazute in documentatia de atribuire.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat $i motivul concret care a determinat decizia de anulare.
F) INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR - REGULI PRIVIND

OFERTA
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiel

de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba roméana.

Ofertele se depun la sediul concedentului, precizat in anunful de licitatie, in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor,
precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contini:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitérilor




concedentului;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Modul si perioada de prezentare a ofertei

Oferta se va depune la sediul Primariei Comunei Stanilesti, judetul Vaslui — Registratura
si va contine documentele de calificare (intr-un exemplar) si formularul de oferta (intr-un

exemplar ) .
v Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
[Oferta se va depune in 2 (doua) plicuri (plicul A si plicul B), astfel:

+ in plicul A se introduc DOCUMENTELE DE CAPABILITATE ale ofertantului;
pe plicul A se face mentiunea:

<<COMUNA STANILESTI, JUDETUL VASLUI, pentru licitatia din data de
ora privind concesionarea suprafetei de 41,45 ha

teren arabil situat in extravilanul comunei Stinilesti , judetul Vaslui
A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA SI ORA LICITATIEI>>

4+ in plicul B se introduce FORMULARUL DE OFERTA , iar acest plic se sigileaza si
se introduce in plicul A; pe plicul B se mentioneaza datele de identificare ale
ofertantului, pentru  licitatia din data de ora privind
concesionarea suprafetei de 42,43 ha ha teren arabil, situata in extravilanul

comunei Stanilesti , judetul Vaslui .

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primiriei impreuna
cu copia dovezii platii a taxei de participare si a contravalorii documentatiei de atribuire
(daci este cazul) care vor fila vedere, adica atasate pe plicul A.

Lamuriri suplimentare pot fi obtinute zilnic la tel. 0235/483.016, 0235/483.018,

contact@primariastanilesti.ro, sal la sediul Primdriei comunei Stdnilesti, judetul Vaslui.

CRITERII DE A TRIBUIRE
Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este "cel mai mare nivel al redeventei”.
NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI
Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
specificat in prezenta documentatie de atribuire. Nivelul minim al redeventei este de
800 lei/an. In cazul in care doi ofertanti au ofertat acelasi nivel al redeventet, comisia de evaluare
va solicita depunerea, in plic inchis, a unei noi oferte ﬁnanc1 in vederea stabilirii ofertantului
castigator. MA "V




ALTE MENTIUNI
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei: Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al
continutului, pe o perioada de 90 zile de la data licitatiei:

Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perioada de valabilitate declarata.

Propunerea financiara se va prezenta in lei, iar Ofertantul trebuie sa prezinte Formularul
de oferta (model formular) completat, semnat si stampilat.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o alti adresid a concedentului decit cea stabilitd sau dupd expirarea datei
- limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Ofertele sunt considerate inacceptabile in sedinta de deschidere dacd se incadreaza in una
din urmatoarele situatii:

- ofertele au fost depuse dupa data si ora limitd decat cea menfionatd in anung
- nu sunt insotite de garantia de participare la licitatie si taxa de participare, constituitd
conform documentatiei deatribuire.
Noti: Acestea nu vor fi luate in considerare si vor fi returnate nedeschise !

Continutul ofertelor rimane confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
concedentul urménd a lua cunostinti de confinutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
G) Documentele ce urmeazi a fi depuse de catre ofertant la procedura de licitatie publica
privind concesionarea suprafetei de 42,43 ha teren in scopul desfisurdrii de activitati cu
specific agricol, sunt:

-declaratia de participant;
-documentele de capabilitate.
1. Documente de capabilitate pentru stabilirea eligibilitatii ofertei:

In vederea participarii la licitatia publica privind concesioanrea suprafetei de 42,43 ha teren
teren in scopul desfasurarii de activitafi cu specific agricol, Ofertantii trebuie sa prezinte, in mod

obligatoriu, urmatoarele documente:
a.  Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si

taxelor locale, alte venituri ale bugetului local -original sau copie legalizata.
b.  Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor si

contributiilor de asigurari sociale la bugetul consolidat (Agentia Nationala de Administrare
Fiscala - Directia Generala a Finantelor Publice) - original sau copie legalizata. Certificatele
vor fi valabile la data deschiderii ofertelor.

c. Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte ca
persoana juridica este in functiune -original sau copie legalizata;
d. Certificatul de inregistrare a persoanei juridice participante emis de Oficiul Registrului

Comertului -copie legalizata;
Documente de identitate pentru persoane fizice — copie legalizata.
Documentele vor fi valabile la data deschiderii ofertelor si trebuie sa ateste faptul ca :




domeniul de activitate al ofertantului corespunde obiectuluiprocedurii de licitatie — domeniul
agricol.
Neprezentarea acestui document conduce la excluderea din procedura de licitatie !
h. Dovada bonitatii ofertantului - bilant contabil la 31.12.2020 purtand dovada inregistrarii de la
Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza careia isi are sediul ofertantul sau, pentru societatile
nou infiintate, cea mai recenta balantacontabila;

i. Cazier judiciar pentru administratorul societatii, respectiv pentru persoana fizica - original
sau copielegalizata;

I Cazier fiscal al societatii eliberat de Directia Judeteana a Finantelor Publice pe raza careia
isi are sediul ofertantul, respectiv cazier fiscal pentru persoana fizicd-original sau copie legalizata;
k. Imputernicire in original si copie dupa cartea de identitate a reprezentantului ofertantului .
Is Fisa cu informatii privind ofertantul (date de identificare, modul de organizare, capital
(lei,mixt,valuta) , activitatea ofertantului ; fisa va fi semnata si stampilata de catre ofertant.

m. Dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, a taxei de participare la licitatie,

a garantiei de participare (copie xerox dupa chitanta sau OP).

H) MODUL DE OBTINERE A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

Documentatia de atribuire se obtine de la sediul Comunei Stanilesti , judetul Vaslui dupa
depunerea unei solicitari in scris din partea persoanei interesate, in vederea obtinerii

documentaiei de atribuire .
Solicitarea se va inregistra la registratura institutiei si va avea anexata in copie xerox

dovada achitarii contravaloarea documentatiei in suma de - lei.
I) POSIBILITATEA RETRAGERII OFERTEI

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai pana la data limita stabilita
pentru depunerea ofertei si numai printr-o solicitare scrisa in acest sens.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupa expirarea datei limita stabilite
pentru depunerea ofertelor sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de licitatie.

J) PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA FOLOSITA iN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre parti se
vor face in forma scrisa sau alta forma care asigura inregistrarea actului, cu exceptia documentelor
a carei formd a fost prevazuta prin documentele licitafiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba roméana.

In cazul in care concedentul si concesionarul comunica prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asigurd inregistrarea continutului comunicirii, expeditorul comunicarii este
obligat sa trimita imediat, o confirmare scrisa a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.

K) PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR
Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate

legal pentru fiecare document.




L) DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII

CONTESTATIILOR
Participantii nemulfumiti de rezultatul licitagiei pot depune contestatie conform

prevederilor Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare.

M) ALTE DISPOZITII GENERALE
Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate .

a) Nu se accepta completarea ofertei dupa deschidere.
b) In situatia in care se constata lipsa vreunui document. oferta va fi respinsa.

c) Orice ofertant, ce depune o oferta la procedura de licitatie publica pentru
concesionarea suprafetei de 42,43 ha teren arabil , va fi obligat sa faca dovada ca a

achitat :
e Contravaloarea documentantatiei de atribuire- - ei;
® Taxade participare- 200 _lei;

® Garantia de participare la licitatie — _4.000 _lei.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului pe toata perioada de

valabilitate.

Prevederile prezentei documentatii se completeaza cu prevederile O.G. Nr. 57/2019
privind Codul Administrativ si ale Legii Nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare.




ROMANIA
JUDETUL VASLUI
CONSILIOUL LOCAL
737485 — Stanilesti, Judetul Vaslui
Tel. 0235 — 483.016 / 0235- 483.019; Fax. 0235 —483.122
e-mail :contact@primariastanilesti.ro
web: www.primariastanilesti.ro

ANEXA NR. 5 la hotararea nr. ‘o( ’!o" j

CONTRACT - CADRU DE CONCESIUNE

Nr. /

CONTRACT-CADRU DE CONCESIUNE
privind concesionarea terenului in suprafata de 42,43 ha, NC 1723, apartinand
domeniului privat al U.A.T. Comuna Stinilesti, judeful Vaslui, in scopul
desfasurarii de activitati cu specific agricol

In temeiul:

- Prevederilor H.C.L. Stanilesti Nr. / privind aprobarea concesionarii prin
licitatie publica deschisa, a terenului in suprafafd de 42,43 ha, NC 1723, apartinand
domeniului privat al U.A.T. Comuna Stanilesti, judetul Vaslui, in scopul desfasurarii de
activitafi cu specific agricol;

- Procesului Verbal inregistrat la Primaria comunei Stanilesti cu Nr. . privind
desfasurarea procedurii de licitatie publica deschisd prin depunere de oferte in plic inchis,
a terenului in suprafatd de 42,43 ha, NC 1723, apartinand domeniului privat al U.A.T.
Comuna Stanilesti, judetul Vaslui, in scopul desfasurdrii de activititi cu specific agricol;

I. Partile contractante

1. U.A.T. Comuna Stanilesti, judetul Vaslui, cu sediul in localitatea Stanilesti, comuna
Stanilesti, judetul Vaslui, cod postal 737485, telefon/fax 0235/483.019, 0235/483.122, avand
codul de inregistrare fiscala 3552093, cont deschis la Trezoreria Municipiului Husi, prin
reprezentant legal — domnul Tofan Gabisor - primar, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte

si:

2. Domnul/Doamna/S.C. cu sediul in localitatea , str. , nr. ,
bl. .- ., sc. - ., et. - ., ap. -, judeful , cod postal ,avand C.I.LF./C.U.I ,J __, contul
nr. , deschis la TREZORERIA , telefon Jfax . .-,

reprezentatd prin domnul/doamna

Giia de. ADMINISTRATOR, in
calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte i




la data de la sediul concedentului, in temeiul prevederilor O.U.G.
Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si ale Legii Nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificdrile ulterioare, precum si al Hotararii Consiliului Local al Comunei
Stanilesti Nr. de aprobare a concesiunii, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

I1. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1 (1) Obiectul contractului de concesiune este concesionarea suprafetei de teren de
42,43 ha, NC 1723, categorie de folosintd “arabil”, apartinind domeniului privat al U.A.T.
Comuna Stanilesti, judetul Vaslui, localizatd in extravilanul comunei Stinilesti, judetul Vaslui, in
Tarlaua 84, Parcela 1802.

Suprafata totalid concesionati: 42,43 ha teren arabil.

(2) Terenul concesionat va fi utilizat de catre concesionar in scopul desfasurarii de activitagi
cu specific agricol, cu respectarea legislatiei de mediu si a prevederilor legale in vigoare privind
bunurile apartinind domeniului privat al unitailor administrative-teritoriale.

Art. 2 (1) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:

a) bunuri de retur—bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur: bunurile care au facut
obiectul concesiunii, respectiv suprafata de teren 42,43 ha, categorie de folosinta “arabil ™.

b) bunuri proprii—bunurile care, la incetarea contractului de concesiune, rdmdn in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii: - bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite
de catre acesta pe durataconcesiunii.

¢) bunurile de preluare - bunurile utilizate de catre concesionar pe perioada concesiondrii, care nu
sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi exprima intentia de a le cumpara la incetarea
concesiunii, daca este cazul si vor fi dobandite de concedent de la concesionar contra unei sume
de bani stabilite pe baza de evaluare intocmita de una din parti si insusita de cealaltd parte sau pe
bazi de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent.

(2) La incetarea contractului de concesiune, din orice cauzi, concesionarul este obligat sa
restituie, pe baza de proces - verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul

concesionat.
(3) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate

de concesionar in derularea contractului vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) bunurile de retur, aga cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in posesia
concedentului, gratuit si libere de orice sarcini:

b) bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite de concedent
de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare intocmita de una din parti
si insusita de cealalta parte sau pe baz de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent;
¢) bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor raméne in proprietatea $i
posesia concesionarului.

(4) Concesiunea se face in conditiile stabilite prin caietul ini, anexat la prezentul




contract care este parte integrantd din acesta.
(5) Predarea - primirea obiectului concesiunii se efectueaza pe baza de proces - verbal in
termen de 5 zile de la data semnarii contractului, care devine anexa la contract.
(6) Contractul de concesiune incheiat in scris §i inregistrat la primaria pe raza céareia se afla
terenul constituie titlu executoriu pentru plata redeventei la termenele si in modalitatile stabilite in

contract.
(7) Nivelul redeventei nu poate fi modificat de Concesionar ca urmare a unor pierderi

datorate unor factori naturali (calamitati, inundatii, seceta).
(8) Concesionarul are interdictia de a subconcesiona, cesiona sau inchiria terenul in

suprafatid de 42,43 ha, NC 1723, care constituie obiectul concesiunii si contractul de concesiune.

IT1. Termenul concesiunii
Art. 3 (1) Durata concesiunii este de 5 de ani, incepand de la data semndrii contractului

de concesiune.
(2) Durata concesiunii poate fi prelungitd, de comun acord, pe o perioada egala cu

cel mult jumatate din durata initiald, prin incheierea unui act aditional, insusit de catre ambele
parti.

(3) Intentia de a incheia act aditional pentru prelungirea contractului initial va fi
notificata concedentului, de citre concesionar, in scris, se va inregistra la Primaria comunei
Stanilesti, cu minim 30 de zile inainte de incetarea contractului si va fi aprobata prin Hotararea
Consiliului Local al comunei Stanilesti.

IV. Pretul concesiunii — redeventa
Art. 4 Nivelul redeventei este de lei/ha/an. Redeventa se indexeaza anual cu

indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistici pentru anul precedent.
Concesionarul se obliga sa achite anual impozitul pe terenul concesionat conform prevederilor Legii
Nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

V. Plata redeventei
Art. 5 (1) Plata redeventei se face in numerar, la Casieria din cadrul Primériei comunei

Stanilesti, judetul Vaslui, sau prin ordin de plata, in contul Unitatii Administrativ Teritoriale
Comuna Stanilesti, deschis la Trezoreria Municipiului Husi.

(2) Plata redeventei se va face in doud transe, dupd cum urmeaza:
a) 30% din redeventa anuala datoratd, pand la data de 31 martie si 50% din redeventa anuala
datorata, pana la data de 30 septembrie.
b) pentru perioada cuprinsd intre 01 ianuarie a ultimului an al concesiunii si data incetdrii
contractului redeventa. se pliteste pana la data de 31 ianuarie a anului respectiv.

(3) Plata redeventei se face de catre concesionar in contul deschis la Trezoreria
Husi: RO46TREZ65821A300530XXXX, la termenele si in conditiile prevédzute la art. (4) din

O e i,

prezentul contract. SMAN
/& o
B I W
: 0\




(4) Neplata redeventei in termen de 15 de zile de la implinirea termenului prevazut la art. 4
din contract, atrage dupi sine transmiterea de cdtre concedent a unei somatii de plata, catre
concesionar.

(5) Daci in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, concesionarul nu a
efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fard interventia instanfelor
judecitoresti, prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu, conform art. 1.553 din Codul Civil
si se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozitia concedentului fard nicio obligatie a acestuia
fata de concesionar.

(6) Concesionarul riméne obligat sa pliteasca redeventa datorata pana la data retragerii
terenului concesionat, stabilitd prin procesul verbal de si a penalizarilor de intérziere, calculate
conform prevederilor art. 11, alin. (2), din prezentul contract, datorate péna la plata integrala a

sumelor din concesionare.
(7) Pentru anii fiscali urmatori, redeventa se va indexa in functie de indicele de inflafie

aferent anului fiscal respectiv.

(8) Intarzierea la plata a redeventei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul redeventei
datorate pentru fiecare zi de intdrziere, cuantum ce nu s¢ va modifica pe parcursul derularii
contractului.

(9) Prezentul contract este incheiat sub conditia suspensiva a platii in avans a redeventel
datorate pentru | an contractual, stabilite cu respectarea predeverilor de pret previzute la art. 4,
alin. (1) din contract si intrd in vigoare la data efectudrii platii si a comunicarii dovezii catre
concedent. Termenul maxim in care concesionarul poate efectua aceastd plata este de 30 de zile
de la data comunicirii rezultatului procedurii licitatiei.

(10) Plata efectuatid conform prevederilor alin. (10), poate fi utilizata, cu acordul
seris al partilor pentru plata ultimului an de contract.

(11) incepﬁnd cu cel de-al doilea an de contract, plata redeventei se va realiza la
termenele previzute in alin. (2) al prezentului articol.

VI. Documentele contractului
Art. 6 Documentele contractului sunt:
a) Procesul Verbal de adjudecare a licitatiei.
b) Extras de carte funciard pentru bunul concesionat
¢) Caietul de Sarcini al licitafiei publice
d) Procesul verbal de predare-primire a bunului concesionat
e¢) Dovada depunerii garanfiei pentru buna executare a contractului.

VII. Drepturile si obligatiile partilor
Art. 7 (1) Drepturile si obligatiile concedentului:
a) Sa predea terenul concesionarului la termen si in conditiile stabilite de prezentul contract,
indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe baza de proces - verbal;
Sa il garanteze pe concesionar de evictiune totala sau partiala, precum si de viciile ascunse
ale lucrului pe care il concesioneaza;

b) Sa nu initieze niciun fel de masuri in legaturd cu exploatarea teren
Rl
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¢)

d)

e)

f)
g

h)

naturi si-1 tulbure pe concesionar, cu exceptia masurilor legale;

3 controleze oricand modul in care concesionarul exploateaza terenul concesionat. Pe
timpul controlului, proprietarul va fi insofit de concesionar sau de un imputernicit al
acestuia.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului si in prezenia
reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cand concesionarul isi da acordul, in scris,
cu privire la verificarea 1n absenta sa sau cand aceasta are rolul de a constata situatii de
fapt reclamate, in scris, de concesionar.

in caz de tulburiri ale tertilor in exploatarea normala a terenului, sa actioneze impreund
cu concesionarul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;

S3 primeascd, la incetarea contractului, terenul care a facut obiectul acestuia.
Concedentul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementara contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificand
acest fapt concesionarului, in scris.

Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afara de cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract.

j) Concedentul este obligat sd notifice concesionarul la aparitia oricaror imprejurdri de natura sa

aduca atingere drepturilor sale,
k) Concedentul are dreptul ca, pe parcursul derularii contractului, daci interesul public, judetean,

national sau local o impune, prin act aditional la prezentul contract, sa reduca suprafata
concesionati in conditiile art. 14 din prezentul contract.

a)
b)

c)

d)

D)
g
h)

i)

(2) Drepturile si obligatiile concesionarului:

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe cheltuiala sa,
bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune;

Si primeascd terenul concesionat la "termen si in conditiile stabilite de prezentul
contract;

Si foloseasci terenul pe care l-a concesionat in scopul pentru care a fost concesionat,
dupa cum s-a prezentat in oferta depusa la licitatia publica in conditiile stabilite prin
contract;

Sa nu degradeze terenul concesionat:

S nu schimbe categoria de folosinga a terenului concesionat fara acordul scris al
concedentului; ;

Sa plateasca trangele la termenul si in conditiile - prevazute in capitolul IV;

Si ceard acordul scris al concedentului pentru efectuarea eventualelor investitii pe teren;
Sa suporte taxele de inregistrare si publicitate a contractului de concesiune;

Si comunice concedentului si solicite acestuia sd intervind in cazurile in care este
tulburat de terti in exploatarea terenului concesionat;

La incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul coneesignat in starea incare 1
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k) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea rationald, eficientd, in regim de
continuitate $i de permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent si ofertei de categorie de culturd depuse la
licitatia publica.

I) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de protectia mediului.

m) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din alte cauze
prevazute in prezentul contract, concesionarul este obligat sd restituie proprietarului, pe
baza de proces-verbal de predare-primire, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod
gratuit si libere de orice sarcini.

n) Concesionarul, in situatia in care doreste construirea unor obiective cu caracter provizoriu,
este obligat sd obtina autorizatie de construire, conform Legii nr .50/1991, care sa con{ina
obligatoriu avizul favorabil al concedentului .

0) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenfa sau posibilitatea existentei unei cauze
de natura sa conduca la imposibilitatea de exploatare a terenului, va notifica de indata dar
nu mai tarziu de 15 zile de la data constatdrii acest fapt concedentului, in vederea luarii
masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdfii exploatarii terenului.

p) Concesionarul este obligat si nu deterioreze sau distrugd constructiile sau amenajarile
aflate pe terenul concesionat, respectiv: drumuri, canale de aductiune, canale de desecare,
precum si sd execute, ori de cdte ori este necesar, reparatii la aceste bunuri, pe cheltuiala
proprie, in vederea bunei functiondri a acestora,

q) Sa indeplineasca cu buna credinta, toate obligatiile contractuale ce ii revin, inclusiv cele
rezultate din caietul de sarcini.

r) sa nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totald
sau partiala, transmiterea sau constituirea vreunui drept de folosinta de cétre concesionar,
unei terte persoane, este interzisd, sub sanctiunea nulitatii absolute.

s) sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de
orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen.

VIII. Garantii

Art. 8 (1) Concesionarul are obligatia, ca in termen de 30 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune, sa depuna cu titlu de garantie reprezentand o cota procentuald de 20%
din suma datoratd concedentului cu titlu de redeventd pentru un an de concesiune, pentru
prelevarea majorarilor de intarziere si sumelor datorate concedentului de cétre concensionar, in
baza contractului de concesiune.

(2) Dacéd fin termen de 5 zilele de la data comunicdrii somatie1r de plata,
concesionarul nu a efectuat plata garantiei, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept,
fara interventia instantelor judecatoresti, prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu, conform
prevederilor art. 1553 din Codul Civil si se va proceda la revenirea terenurilor la dispozifia
concedentului fara nicio obligatie a acestuia fatd de concesionar.

(3) Garantia se va restitui in termen de 5 zile de la incetarea concesiunii, la cererea
edent pentru prelevarea




majordrilor de intdrziere si sumelor datorate concedentului de citre concensionar, in baza

contractului de concesiune.
(4) Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii

de o societate bancara si devine anexa la contract.

(5) Garantia trebuie sa fie irevocabila. Instrumentul de garantare trebuie sd prevada
cd plata garantiei se va executa neconditionat, respectiv, la prima cerere a concedentului, pe baza
declaratiet acestuia cu privire la culpa persoanei garantate.

IX. Incetarea contractului de concesiune

Art. 9 (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi prin:
a) Acordul partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de concedent, sub conditia
achitarii de catre concesionar, a redeventei si a altor obligatii izvorite din contract.
b) La expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, prin act aditional, prelungirea
acestuia.
¢) Rascumpdrarea concesiunii de catre concedent, prin hotarare a acestuia, in cazul in care
interesul national sau local o impune, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
concedentelui, Intocmindu-se o documentatie tehnico-economica in care se va stabili preful
rdscumpdrarii. In aceastd situatie nu se percep daune. In caz de dezacord, situatia va fi de
competenta instantei de judecata.
d) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent. In acest caz, concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul
de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.
e) Prin decesul concesionarului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei juridice
respective,

(2) Rezilierea contractului intervine :
a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea unilaterala
de catre concedent, cu plata unei despagubiri (plata redeventei datorata pe perioada de timp rimasa
péna la finalizarea contractului si a eventualelor penalitati de intdrziere) in sarcina concesionarului;
b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala de
catre concesionar, cu plata de despagubiri (calculate la nivelul productiei medii realizate in anii
precedenti) in sarcinaconcedentului, cu o notificare prealabila scrisa si inregistratd, de 15 zile;
¢) neplata redeventel in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut la art. 4 din
contract, atrage dupd sine transmiterea de citre concedent a unei somatii de plata, catre
concesionar. Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, concesionarul nu a
efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, farad interventia instantelor
judecdtoresti, prezenta clauzi echivaland unui pact comisoriu, conform art. 1.553 din Codul Civil
si se procedeaza la revenirea terenurilor la dispozifia concedentului fara nicio obligatie a acestuia
fata de concesionar.

(3) Schimbarea destinatiei obiectului concesiunii dupa concesionare atrage rezilierea de

drept a contractului de concesiune.
(4) Renuntare la concesiune poate interveni in urmitoarele-cazuri:
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a) din partea concesionarului, fard plata unei despagubiri, la disparitia, dintr-o cauza de
fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitati obiective a concesionarului de a
exploata terenul (imposibilitate dovedita cu acte de concesionar si acceptatd de concedent). in acest
caz concesionarul va notifica concedentul, de indata, dar nu mai mult de 15 zile de la constatarea
situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii, declarand renuntarea
la concesiune. Renuntarea la concesiune conform prevederilor prezentului punct nu scuteste
concesionarul de obligatia de a achita redeventa si celelalte obligatii fatd de concedent asumate
prin contract, calculate pind la data inregistréarii acceptarii de catre concedent, prin act admnistrativ
emis de caitre autoritatea deliberativa (Consiliul Local Stanilesti). a declaratiei de renuntare
formulate de catre concesionar.

(5) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate

de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:
- bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in

posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini- terenul in suprafata de
42.43 ha;

- bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite
de concedent de la concesionar contra unei sume de bani stabilite pe baza de
evaluare intocmita de una din parti si insusitd de cealaltd parte sau pe baza de raport
de evaluare intocmit de un evaluator independent;

- bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor ramane in
proprietatea si posesia concesionarului.

(6) Predarea - primirea bunului se face pe bazd de proces — verbal, semnat atat de cétre
concedent, cit si de catre concesionar.

(7) Concesionarul va fi Instiintat de catre concedent de data semnarii procesului verbal cu
7 zile inainte de data stabilitd.

(8) In caz de neprezentare a concesionarului sau a reprezentantului imputernicit al acestuia,
sau in cazul refuzirii semnarii procesului verbal de cdtre concesionar sau reprezentantul
imputernicit al acestuia la procesul de predare preluare a terenurilor datorita rezilierii contractului,
procesul verbal va fi semnat in lipsa, bunurile trecand in administrarea Consiliului Local al
comunei Stanilesti, libere de orice sarcini, iar procesul verbal fiind opozabil concesionarului.

(9) Procesul verbal se intocmeste in 2 (doud) exemplare si se transmite concesionarului si
concedentului.

X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu
Art. 10. (1) Responsabilitagile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand

de la preluarea bunului, pana la incetarea contractului de concesiune, respectiv pana la refacerea
cadrului natural, dupa executia lucrarilor agricole (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare etc.), cat si menfinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere,

precum si pentru asezérile umane invecinate .
in cursul lucrarilor efectuate, cét si dupa finalizarea acestora, concesionarul are obligatia




(2) Concesionarul are obligatia de a define, pe cheltuiala sa, toate acordurile si
avizele, impuse de legislatiamediului, daca sunt necesare in desfasurarea activitatii.
(3) Concesionarul raspunde in intregime pentru respectarea prevederilor legale in

domeniul protectiei mediului.

XI. Rispunderea contractuala
Art. 11 (1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul

contract de concesiune atrage rispunderea contractuald a partii in culpa.

(2) Neplata redeventei in termenul prevazut da dreptul concedentului sa pretinda
penalititi in cuantum de 0,1 % din valoarea acesteia pe zi de intdrziere, calculate de la data
scadentei, pand la data efectudrii platii, in conditiile prevazute de art. 1553, alin. (1) din Legea nr.
287/2009 — Codul Civil, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

(3) Nerespectarea prevederilor contractuale in mod culpabil, da dreptul
concedentului, in conditiile art. 1553, alin (2), teza a doua, din Legea nr. 287/2009 — Codul Civil,
sa rezilieze de drept contractul, iard alta formalitate si fard interventia instangelor de judecata.

(4) Partile convin in mod expres asupra faptului ca reprezinta o conditie obligatorie
pentru ambele parti respectarea interesului local al locuitorilor comunei Stanilesti, sens in care
locatarul accepta cazul special de reziliere unilaterala prevazut in favoarea proprietarului. Prin
activarea prezentei clauze, proprietarul poate rezilia unilateral contractual de inchiriere prin
adresarea unei notificari scrise ce isi va produce efectele in termen de 5 zile, fara alte formalitati,
fara acceptul locatarului si fara interventia instantei de judecata, din motive exceptionale legate de

interesul national sau local.

XII. Definitia termenilor utilizati
Art. 12 (1) Forta majord - orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si

inevitabil. Calamitatile naturale, inundatii, secetd, nu constituie cazuri asimilate fortei majore.

(2) Forta majora exonereazd partile Contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

(3) Indeplinirea contractului va fi suspendati pe perioada de actiune a cazului de
fortd majord, dar fara a prejudicia drepturile care se cuveneau partilor pina la data la care cazul
de forta majora a apdrut.

(4) Partea contractanti care invoca aparitia unui caz de fortd majora are obligatia
de a notifica celeilalte parti contractante, de indatd si in mod complet despre producerea cazului
de forta majora si are obligatia de a lua orice masuri legale care ii stau la dispozitie In vederea
limitarii consecinelor.

(5) Daca forta majord actioneazi sau se estimeaza faptul ca va actiona pe o
perioadd mai mare de 30 de zile, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti
contractuale, incetare de drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poatd pretinde

celeilalte parti daune-interese.
(6) Cazul fortuit este un eveniment care nu poate fi previzut si nici impiedicat de




XIII. Litigii
Art. 13 (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract
de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Codului Civil.

(2) Concedentul si concesionarul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe
cale amiabil, prin negociere, orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau
in legatura cu indeplinirea contractului.

(3) Daci, dupa 30 de zile de la inceperea acestor negocieri, concedentul si
concesionarul nu reusesc si rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate
solicita ca disputa si se solutioneze de catre instantele judecatoresti competente de la domiciliul

concedentului, potrivit dreptului comun.
XIV. Alte clauze

Art. 14 Preciziri privind formele de comunicare si limba folositd in corespondenta si
relatiile dintre parti

Documentele, notificirile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre parti se
vor face in forma scrisd sau altd forma care asigurd inregistrarea actului si vor fi stampilate si
semnate de persoancle desemnate legal pentru fiecare document.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

In cazul in care concedentul si concesionarul comunica prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asigurd inregistrarea continutului comunicdrii, expeditorul comunicirii este
obligat s trimitd imediat, o confirmare scrisd a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.

XV. Dispozitii finale

Art. 15 (1) Prezentul contract poate fi modificat si adaptat conform prevederilor legislative

in vigoare pe parcursul executarii sale, cu acordul pértilor.
(2) Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract
se poate face numai prin act aditional incheiat 1Intre partile contractante.
(3) Orice modificiri legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin hotarare
a consiliului local.
(4) Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 (doua) exemplare, astazi, data de
, data semnarii lui, la sediul Primariei comunei Stanilesti, judetul Vaslui.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
U.A.T. Comuna Stanilesti
PRIMAR, Administrator

TOFAN GABISOR
Secretar general al comunei Stinilesti,

BURCIOAGA MIHAELA

Compartiment Financiar-Contabil
Referent asistent, GUGIUMAN LUMINITA MI




ROMANIA
JUDETUL VASLUI
CONSILIOUL LOCAL
737485 — Stanilesti, Judetul Vaslui
Tel. 0235 — 483.016 / 0235- 483.019; Fax. 0235 — 483.122
e-mail :contacti@ primariastanilesti.ro
web: www.primariastanilesti.ro

Anexa Nr. 1 la Contractul de Concesiune inregistrat la Primiria comunei Stanilesti cu
Nr. /!
PROCES VERBAL de predare-primire a obiectului concesiunii
teren in suprafata de 42,43 ha, NC 1723, situat in T 84, P 1802, apartinind domeniului
privat al U.A.T. Comuna Stinilesti, judetul Vaslui, in scopul desfiasuririi de activititi cu
specific agricol

Incheiat intre U.A.T.C. Stanilesti, judetul Vaslui, reprezentatd prin domnul TOFAN
GABISOR, avand functia de primar, in calitate de concedent

si

2. Domnul/Doamna/S.C. ____ cusediul in localitatea = SIT S|
bl. .- ., sc.-.,et.-.,ap.-,judetul  ,codpostal  ,avand CLF./C.UI ___ ,J contul
nr. , deschis la TREZORERIA , telefon cfax -
reprezentatd prin domnul/doamna , cu functia de ADMINISTRATOR, in

calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte

pe de altd parte

Am procedat primul la predarea si secundul la primirea terenului in suprafatd de
42,43 ha, NC 1723, categoria de folosinta “arabil”, apartinind domeniului privat al U.A.T.
Comuna Stanilesti, judetul Vaslui, localizata in extravilanul comunei Stanilesti, in Tarlaua 84,
Parcela 1802, teren care face obiectul contractului de inchiriere inregistrat cu nr.  /

Terenul se preda fara nici un fel de constructii edificate pe suprafata sa si liber de orice

sarcini.
Nr. | Localizare suprafata | Suprafata Vecini Vecini Vecini Vecini Vest
crt: teren arabil ha Nord Sud Est
1y Extravilan D.E. 1798 D.E. 1800, N.C. 781, CIOBANU
Stanilesti, T 84, P 42,43 ha N.C. 456 NG 75585, VASILE
1802 N.C. 456
(NC 1723)
Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 2 (doud) exemplare.
CONCEDENT, CONCESIONAR,
U.A.T. Comuna Stanilesti
PRIMAR, Administrator

TOFAN GABISOR




